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998 400€ *

Maison / hotel particulier, 258 m2

*998400€* Dont 38 400 € d'honoraires. Honoraires: 4% T.T.C
honorairesinclus. alacharge del'acquéreur.

REFERENCE N°. 8132

Nantes - Rond Point de Vannes : idéalement située a proximité des commerces, des
transports, des écoles et du Parc de Procé, cette demeure historique, au charme et caractere
de 1930, dispose d'une parcelle de 527m2, sans mitoyenneté. Dotée de beaux volumes et
bénéficiant d'une triple exposition, ce bien de qualité, offrant une belle logeabilité, se
compose de : - Rez-de-chaussée : entrée avec placards, vaste séjour, salle a manger avec
cheminée a double foyer, grande cuisine familiale aménagée et équipée avec acces direct au
jardin, buanderie, suite parentale avec espace dressing et salle d'eau privative. Au ler étage :
pallier desservant un espace bureau, 2 belles chambres, salle d'eau et WC. Au 2° étage : 3
chambres, une salle de bains et un grenier. En annexe : vaste garage avec portail électrifié,
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possibilité de 3 stationnements sur la parcelle et atelier. (4.00 % honoraires TTC a la charge
de l'acquéreur.)
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Maison familiale, coliving ou locatifs, tout est possible, en coeur de

ville !

Informations générales

Type de bien Maison / hétel particulier
Localisation

Etage 0

Mitoyenneté Indépendant

Acces école 5 min

Acceés Bus 2 min

Acceés tramway 3 min

Acceés gare 15 min
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Intérieur

Nombre de piéces
Chambre(s)
Chambre RDC
Salle(s) de bains
Salle(s) d'eau

w.C

Cuisine

Plain-pied

Nombre de niveaux
Dalle

Hauteur sous plafond
Type de chauffage
Meca. chauffage
Mode chauffage
Etat intérieur
Calme

Clair

SAINT-PASQUIER IMMOBILIER - 94 rue des Hauts Pavés - Nantes | 02 40 40 38 56 | contact@pichelin-immobiliercom
DOBREE IMMOBILIER - 8 rue Urvoy de Saint Bedan - Nantes | 02 40 69 36 37 | dobree@pichelin-immobilier.com

TOUTES-AIDES IMMOBILIER - 72 boulevard Ernest Dalby - Nantes | 02 555 999 11 | toutesaides@pichelin-immobilier.com _ ,4

SAINT-JOSEPH IMMOBILIER - 136 rue Bressigny - Angers | 02 21 650 770 | saint-joseph@pichelin-immobilier.com

NNRFEPPFPO®

Amenagée Equipée
Non

3

Bois

25m
Individuel
Radiateur
Gaz

A rafraichir
Oui

Oui




Extérieur

Avec jardin
Balcon(s)
Terrasse(s)

Année construction

Couverture
Neuf-Ancien
Standing
Etat général
Vis avis
Construction

Dernier étage
mansarde

Fenétres
Volets

Pieces

Entree

Séjour

Salle amanger
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Oui

Non

Non

1930

Tuiles
Ancien

Bon

A Rafraichir
Oui

Pierre et brique
Oui

Simple et double vitrage

Métallique
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Bail

Bail en cours Non
Terrain

Gaz Oui
Alimentation Gaz De ville raccordé
Eau ville Oui
Description Total rdc : 140.20
Niveau 0
Surface 0 m2
Niveau 0
Surface 15.98 m2
Niveau 0
Surface 45.68 m?
Niveau 0
Surface 26.08 m2
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Dégagement Niveau 0
Surface 9.56 m2
Cuisine aménagee Niveau 0
Surface 21 m2
Couloir Niveau 0
Surface 3 m2
Chambre1 Niveau 0
Surface 13.14 m2
Salled'eau WC Niveau 0
Surface 5.76 m?2
2 Description Total ler : 63.77
Niveau 1
Surface 0 m2
Palier Niveau 0
Surface 9.27 m2
Salled'eau Niveau 0
Surface 4.22 m?
Chambre 2 Niveau 0
Surface 23.4 m2
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Chambre 3

W.C.

Bureau

Palier 2

Chambre 4

Chambre 5

Chambre 6

Salle de bains

Grenier
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Niveau 0
Surface 14.02 m?
Niveau 0
Surface 1.46 m?
Niveau 0
Surface 11.4m?
Description Total 2°: 57.14
Niveau 2
Surface 7.75 m2
Niveau 0
Surface 13.29 m2
Niveau 0
Surface 13.32 m2
Niveau 0
Surface 19.36 m2
Niveau 0
Surface 3.42 m?
Niveau 0
Surface 12.76 m2
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Garage

Patio

Surfaces

Surface 258 m?
Surface terrain 527 mz?
Surface Séjour 0 m?
Surface garage 33 m?
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Niveau 0
Surface 33.6 m?
Niveau 0
Surface 15.26 m2
Autres
Ascenseur Non
Grenier Oui
Type de stationnement Garage simple
Parking borne Non
éléctrique
Portail électrique Oui
Piscine Non
Accés pmr Non
Climatisation Non
Sous-sol Non
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Diagnostics

logement trés performant

consommation
(énergie primaire) émissions

165 | 34

kWh/m2.an kg COz2/m2.an

- 34 kg COz/m?.an

passoire
énergétique

extré d‘énergie émissions de CO- trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard entre 2650 € et 3670 €
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